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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA KHA SON Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

QUY PINH QUAN LY
Theo dd 4n Piéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu d4n cw cira ngd phia Pong Nam tinh Thai Nguyén
(Ban hénh kém theo Quyét dinh s6 139/0D-UBND, ngay 26 thang 02 ndm 2026
cua Uy ban nhdn ddn xd Kha Son)

Chwong I
QUY PINH CHUNG

biéu 1. Doi twong 4p dung, phan cong quan ly

1. Ban Quy dinh quan ly nay huéng dan viéc quan 1y st dung dat, xay dung
co so ha tang k¥ thuat, bao dam canh quan kién tric va bdo vé mdi truong trdng
x4y dyng va khai thac sir dung cac cong trinh theo dung d6 an Diéu chinh cuc bd
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dén cu cira ngd phia Dong Nam tinh Thai
Nguyén.

2. Ngoai nhitng quy dinh trong ban quy dinh quan ly nay, viéc quan ly xay
dung tai khu vuc quy hoach con phai tuan theo cac quy dinh phap lut cua Nha
nude khac co lién quan.

3. Cac ca nhan, td chirc ¢6 lién quan khi thue hién dau tu xdy dung trong khu
quy hoach déu phai tuan thi cac quy dinh trong ban quy dinh quén ly nay.

4. Can ct vao hd so dd an Didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu dan cu cira ngd phia Dong Nam tinh Thai Nguyén duoc duyét va cac quy dinh
tai ban quy dinh quan ly nay, Phong Kinh té xa Kha Son la co quan dau mdi giap
UBND xa Kha Son thuc hién viéc quan 1y quy hoach, thuc hién viéc dau tu xay
dung cac cong trinh xdy dung theo ding quy hoach dugc phé duyét va quy dinh
cua phap luat.

5. Viéc didu chinh, bd sung hodc thay dbi nhitng quy dinh tai ban quy dinh
quan 1y nay phai dugc cap 6 thAm quyén phé duyét d6 an cho phép.

Piéu 2. Quy dinh vé pham vi ranh gidi, quy mé dién tich, dan s6

1. Dia diém quy hoach: Khu vuc 1dp quy hoach nam trén dia giéi hanh chinh
x4 Kha Son, tinh Thai Nguyén.

2. Ranh gidi 1ap diéu chinh cuc bd quy hoach:



Khu vuc 1

- Vi tri: Nam tai phia Bac khu vire quy hoach:

- Pham vi: Bao gdm c4c 6 dat ky hiéu: tir DPO-40 dén DO-44; tir CX-08 dén
CX-10; va HT-02.

+ Phia Dong giap dat nong nghiép va dan cu hién trang;

+ Phia T4y giap dat nong nghiép va dan cu hién trang;

+ Phia Nam giap duong quy hoach 16 giéi 27m;

+ Phia Bic giap dat nong nghiép;

- Dién tich: Khoang 19.104m?2.

Khu vuc 2

- Vi tri: Nam tai phia bén trai duwong QL.37 (hudng tir Bic Ninh t61):

- Pham vi: Bao gdm cac 6 dét ky hiéu: tir OHT-05 dén OHT-10; tir DO-17
dén DO-39; tir P1 dén P5 va P11; tir CX-05 dén CX-07, CX-01; CX-11; CX-13;
CX-14; TH-01; TH-02; CC-04; HT-01.

+ Phia DPong giap duong QL.37 quy hoach 16 gidi 42m;

+ Phia Ty giap dat nong nghiép;

+ Phia Nam giap dat nong nghiép;

+ Phia Bic giap dudong quy hoach 16 gidi 27m;

- Dién tich: Khoang 121.013m?2.

Khu vuc 3

- Vi tri: Nam tai phia bén phai duong Québc 16 37 (huéng tir Bic Ninh toi):

- Pham vi: Bao gdm cac 6 dat ky hiéu: ttv OHT-01 dén OHT-04; tr DO-01
dén PO-16; tir P6 dén P10 va P12; tir CX-02 dén CX-04, CX-12; tir CX-15 dén
CX-17; tit CC-01 dén CC-03.

+ Phia Dong giap duong quy hoach 16 gidi 6m va hanh lang kénh thuy lot;

+ Phia Tay giap duong QL.37 quy hoach 16 gidi 42m;

+ Phia Nam giap dat nong nghiép;

+ Phia Bic giap duong quy hoach 16 gidi 27m;

- Dién tich: Khoang 110.631m2.

3. Quy mo :

+ Quy md dién tich 1ap quy hoach: Quy mo dién tich quy hoach khong thay
dbi theo Quyét dinh sb 4079/QD-UBND ngay 11/6/2021 ciia UBND huyén Pht
Binh 1a 29,13ha.

+ Quy md dan s6: Khoang 3.500 nguoi



Dieu 3. Quy dinh vé sir dung dat va nguyén tic kiém soat khong gian kién
truc canh quan:

1. Quy dinh vé sir dung dat:

1.1. Khu vue diéu chinh sb 01

- No6i dung: Cap nhat pham vi dat giit nguyén theo hién trang.

+ Diéu chinh mét phan cac 6 dat & mai thanh dat gilt nguyén theo hién trang.

- N6i dung; Piéu chinh mang duong giao thong va khoang ngit chay lan.

+ Didu chinh bd sung khoang ngit chdy lan tai nhitng 6 dat chwa dam bao
khoang cach.

+ Diéu chinh tuyén dudng giao thong tranh cong trinh trén dat giit nguyén
theo hién trang.

- N6i dung: Diéu chinh chirc ning d4t tram cap nudc.

+ Pidu chinh chirc nang 6 dat tram cp nudce thanh chic nang dat & moi.

1.2. Khu vuc diéu chinh s6 02:

- Noi dung 1: Cép nhat pham vi dat gitr nguyén theo hién trang.

+ Céap nhat pham vi dat gitr nguyén theo hién trang doc truc dudng QL.37 va
tuyén duong phia Béc (tir cau Ca di vao).

+ Diéu chinh vi tri tuyén duong tir truong hoc két ndi ra tuyén duong phia
Bic (tir cau Ca di vao) tranh cong trinh trén dat gitt nguyén theo hién trang.

-Noi dung 2: Bit cac vi tri d4u ndi ra duong QL.37 khong ding theo quy
dinh.

+ Diéu chinh cac tuyén duong giao thong ndi bd dau ndi true tiép voi dudng
QL.37 va chuyén thanh dat & moi, dat giit nguyén theo hién trang va dat thuong
mai dich vu.

-N6i dung 3: Diéu chinh vi trf cac & dat & phia trong dam bao chi tiéu theo
quy dinh.

+ Piéu chinh mé rong dién tich & dat truong hoc.

+ Diéu chinh bd sung quy dat thuong mai dich vu dam bao chi tiéu theo quy
dinh.

+ Piéu chinh vi trf khu cdy xanh cong vién trung tam.

1.3. Khu vue diéu chinh s6 03
- Noi dung 1: Cép nhat pham vi dat gilt nguyén theo hién trang.



+ Cép nhat pham vi dat giit nguyén theo hién trang doc truc duong QL.37 va
tuyén dudng phia Béc (tir cAu Ca di vao).

-N6i dung 2: Bit cac vi tri du ndi ra duwong QL.37 khong diung theo quy
dinh.

+ Piéu chinh cac tuyén duong giao théng ndi bd dau nbi true tiép voi duong
QL.37 va chuyén thanh dat & mdi, dat gitt nguyén theo hién trang va dat thuong
mai dich vu.

-Nbi dung 3: Diéu chinh vi tri cac 6 dat & phia trong dam bao chi tiéu theo
quy dinh.

+ Didu chinh mét phin quy dét cdy xanh thanh dat & méi.

+ Diéu chinh bd sung quy dat thwong mai dich vu dam bao chi tiéu theo quy
dinh.

+ Diéu chinh 6 dit thuong mai dich vu thanh dudng giao thong va dat & méi.

Phicong dn té chike co cdu siv dung dit:

Trén co s& danh gia hién trang dat dai, canh quan thién nhién, quy dat xay
dung con lai theo quy dinh va co chu dat dai trong pham vi 14p quy hoach chi tiét

dé xudt giai phap quy hoach st dung d4t khu vuc sau khi diéu chinh quy hoach
theo bang sau:

Bang tdng hop co cau sir dung d4t khu quy hoach

Co ciu sir dung dat .
< Da phé duyét | Sau diéu chinh Tang

a ] a phe duye au dieu chin o
i Chikc niang sir dung dat = — g,)
TT Dién , .~ | Dién .. | giam

2 Ty le ; Ty le
tich (%) tich (%) )
(m2) (m2)

1 | Pito 119787 | 41,12 | 121.913 | 41,85 | 2.126
1.1 | Pat gilt nguyén theo hién trang 24.920 8.55 |-44.636- | 15,32 | 19.716
1.2 | Bat & quy hoach méi - 94.867 | 32,56 | 77.277 | 26,53 | -17.590
2 | Pét cong cong, TMDV, trudng hoc | 17.991 | 6,18 | 17.810 | 6,11 | -181
5 "oy i TRUE 23436 | 8,04 | 15659 | 537 | -7.777

cdy xanh canh quan

4 | Pt ha tang ky thuat 1947 | 0,67 | 1447 | 0,50 | -500
5 | Dét giao thong, bii db xe 128.173 | 44,00 | 134.505 | 46,17 | 6.332
* | Téng dién tich dat quy hoach 291.334 | 100,00 | 291.334 | 100,00 | 0,00

Quy mé dén s6 3.500 3.500 0




2. Quy dinh v& nguyén tic kiém soat khong gian kién tric canh quan khu vuce
1ap quy hoach.

- Khong gian kién tric canh quan trong khu vire quy hoach phai tudn thu theo ding
ban v& quy hoach so do t6 chirc kién tric canh quan; ban vé& quy hoach giao thong, chi
gidi duong do, chi gigi xay dung duge UBND huyén Phu Binh (cii) phé duyét.

- Viée x4y méi cac cong trinh co anh huéng dén khong gian, kién truc, canh
quan chung cua khu vuc phai xin phép co quan quan ly ¢o thAm quyén.

- Viéc x4y dung khu cdy xanh cong vién, vuon hoa, theo quy hoach phai dap
g cac yéu cau vé str dung, m§ quan, an toan, moi trudng. Khong lam hu hong
cac cong trinh co s& ha té“mg trén mat dat, trén khong, dudi mat dat.

Didu 4. Cac quy dinh chii yéu vé hé thong ha tang ky thuat két ndi véi hé
théng ha tang k¥ thuat cta khu vue:

- Viéc dau tu xay dung hé thdng cac cong trinh ha tang k§ thuat phai bao dam
dong bo theo quy hoach va tién d0 trién khai thyc hién cac dy 4n.

a) San nén: Phai dam bao khép ndi dong bo giita khu vire xdy dung méi va
khu dan cu hién c6. Viée san nén khong anh huong dén khu vuc xung quanh. Tudn
thi theo quy hoach duoc duyét vé nguyén tdc san nén, hudng dbc chung, cac moc
khéng ché san nén va cao do nén, huéng ddc san nén cua timg 16 dat.

b) Giao thong:

- Cac tuyén duong giao thong trong khu quy hoach két n6i dong bd voi quy
hoach céc khu vire tiép giap.

- Pudng giao thong d6i ngoai (duong QL.37): Tuén thu cac quy dinh vé 10
giGi, long duwong, via he, d6 déc doc, ngang ctia duong va via he, goc vat quy dinh
dam bao tAm nhin, hudng tuyén va diém d4u ndi.

- Puong giao thong cap khu vue, cap ndi bo: Tuan thi cac quy dinh vé 16
giGi, long duong, via he, do dbc doc, ngang cua duong va via hé, goc vat quy dinh
dam bao tAm nhin, hudng tuyén va diém ddu ndi (toa do va cao do) clia duong giao
thong cip d6 thi, cap khu vue, va dudng giao thong ndi bo véi cac dudng truc
chinh bao gdm cac tuyén dudng c6 ky hiéu mat cat 1-1, 2-2, 3-3, 4-4, 5-5, 6-6, 7-7
va 8-8.

- Hé thong giao thong trong khu vuc phai dam bao sy lvu thong nhanh chong,
tién loi, an toan gilta cac khu chirc nang, ddng thoi lién hé thuén loi voi hé thong
giao thong doi ngoai.

- Bai db xe dugc bd tri phan tan déu du 4n, bai do xe 1a ngoai troi, dam bao
chi tiéu theo quy dinh. |



¢) Cap dién va thong tin lién lac:

- Nguén cép dién: Dé dam bao cép dién cho toan khu quy hoach thi dinh
hudng cép nguén tir tram dién 110kV Phu Binh. Du kién nang cong suit cac tram
bién ap dam bao cép dién san xuit va dich vu. Tram bién ap x4y méi dung loai
kios kiéu kin hodc tram tru dam bao yéu cAu k¥ thuét.

- Piéu chinh cong suat mot s6 TBA phu hop voi QCVN 01:2021 va dinh
huéng SDD thay doi: Diéu chinh cong suat 3.020k VA tang 1én 3.525 kVA theo chi
tiéu tinh toan.

- Piéu chinh tuyén duong dién 22kV doc tuyén dudng ndi bd dw an phu hop
vGi quy hoach st dung dat.

- Diéu chinh b sung tuyén duong dién 0,4kV doc khu vire dat & méi, dich
vu thuong mai, trudng mam non va dudng dién chiéu sang phu hop véi quy hoach
su dung dat va giao thong.

d) Cap nuéc:

- Diéu chinh dé phu hop voi su thay dbi cua quy hoach st dung dat va cao do
cac nut giao thong.

- Pidu chinh chitc nang 6 dit tram cAp nudc ky hiéu HT-02 thanh chire nang

dAt & moi. (Ly do diéu chinh: Hién nay khu vue 1p quy hoach da c6 hé thong nuée
sach tir nha may nude Pha Binh).

- Piéu chinh bd sung duong ong cap nudec D200 dy kién tir nha may nudce
Phu Binh cap dén.

- Piéu chinh b sung, nin tuyén dudng a 6ng D160, D110mm va D63mm nam
trén tuyén duong giao thong cho phu hop quy hoach st dung dat va duong giao
thong.

- Diéu chinh tuyén duong D50mm thanh D63mm cap nude ho dan. St dung
dudng 6ng cap nuée D75mm cap nude vao cac cong trinh cong cong, thuong mai
dich vu, truong hoc va nha van hoa.

- B6 sung hong ctru hoa theo tuyén 6ng cap nudc D160, D110mm.

- Hé théng cap nude ciru hoa: Du:émg dng cdp nude ctu hoa di chung véi
dudng dng cap nude san xudt trén tuyén 6ng truyén tai D160.Cac try ciru hod duoc
b tri trén mang ludi clp nude & cac ngd ba, ngd tu thuan tién cho xe lay nudc
chita chay vdi khoang cach t6i da gifta cac tru 12 150m véi luu luong Q = 15U/s
(D01 v6i nhitng khu vue dudng giao thdng co dai phan cach cing phai bo tri tru
cap nudc chira chay & cé& hai bén duong, dam bao khoang cach gitta cac tru cap
nuée chira chay mdi bén duong khong qua 150m theo quy dinh. Poi voi cac cong
trinh, hé théng cap nudce chita chay s& duge thiét ké riéng cho ting cong trinh dam



bao theo cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh ve phong chay chita chay). Tru ctru
hoa bé tri trén via he dam bao khoang cach toi da gitta tru va mép dudng la 2,5m.
¢) Thoat nudc mat:

- Dam bao su thong nhat cia hé thong thoat nude mua trong khu vire nghién
ctru v&i cac khu vuc xung quanh, khong lam anh hudng dén viéc thoat nude hién
c6 cua khu vuce lan can.

- B0 tri hé thong thoat nudc mua duogc thiét ké riéng hoan toan.

- Dbi voi dudng c6 2 mai dbc thi thiét ké ong thoat nudc & 2 bén. Con mot 5O
doan tuyén ngin, luu lugng thoat nuwde nho thi thiét ké mot dudng 6ng thoat nudc
mot bén duong.

- Doc theo céc tuyén cong xay dung cac hd ga kiém tra két hop thu nude cia
hé théng.

f) Thoat nudc that:

- Nudc thai ctia cac nha xuwdng san xuat sé dugce thu gom bang hé thong
cong tron D300, D400 chay doc dudi via he 1di chay vao tram x{r ly nudc thai
duoc bd tri nam & phia TAy Nam khu vuc quy hoach.

- Hé t116ng dan nudc thai két hop ho ga dugc xay bfmg gach dac hoac
BTCT. Tai cac vi tri hd ga c6 chiéu sdu day ga > 4m dit may bom chuyén bac.
Chiéu siu chon céng toi thiéu 1a 0,5m tinh tir mat nén dén dinh céng.

- Nuéc thai sau khi thu gom dua vé tram xu ly nude thai tap trung va duoc
xu 1y dén gi6i han 6 nhiém cho phép trong Quy chuan k¥ thuat Quoc gla vé thai
nuée thai sinh hoat QCVN 14:2025/BTNMT trude khi xa vao ngudn tiép nhan.

g) Xir ly chat thai ran:
- Rac thai duoc thu gom 100% roi tap két & cac diém thu gom roi duoc van
chuyén dé xi ly; Ty 16 thu gom 100%.

- Nghiém cam viéc xa rac bura bai khong dung néi quy dinh gay anh huéng
m¥ quan do thi va moi truong.

- Trong khu vue bb tri diém trung chuyén CTR (khong ¢ dinh) dat tai vi tri
cac khu vue ciy xanh/bai d6 xe/tram xut ly nude thai dé khong lam anh hudng dén
m¥ quan va thuén tién cho qua trinh van chuyen CTR.

- Mbi hd dan, cong trinh céng cong ty phan loai CTR va luu chira trong cac
thung rac, cudi mdi ngay do truc tiép 1én xe thu gom CTR cua Cong ty moi truong
do thi (vao cac gio quy dinh) va van chuyén dén cac bai tap két tir @6 dua di khu xt
ly CTR.



Chwong 11
QUY PINH CU THE

Piéu 5. Quy dinh vé quy mé dién tich, chirc ning, chi tiéu st dung dat quy
hoach d6 thi (mat d6 xay dung, hé s6 st dung dit, tang cao xay dung tbi da va toi
thiéu cua cong trinh) d6i voi timg 16 dat cu thé nhu sau:

1. Khu vire Didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dén cu cira
ngd phia Pong Nam tinh Thai Nguyén bao gom cac khu chic nang duoc quy dinh
va ky hiéu nhu sau:

+ DAt & méi.

+ Dét giit nguyén theo hién trang.

+ Dat cong cong, TMDV, trudng hoc.

+ DAt cay xanh TDTT, cdy xanh canh quan.

+ Ha tang k¥ thuat (tram xu ly nude thai).

+ Bai dd xe.

+ Duong giao thong.

2. Céc cdng trinh xay dung trong khu virc quy hoach phdi tuén thu cac quy
dinh v& chiéu cao, mat do x4y dung, chi gidi dudng do, khoang lui theo dd an diéu
chinh duoc phé duyét. Pam bao hanh lang an toan t&i cac tuyén ha tang k¥ thuat,
cac yéu ciu vé xa nude thai vé sinh moi truong va duge co quan ¢o tham quyén
cap phép.

3. Céc 16 dit trong khu vire quy hoach phai duoc dau tu xay dung theo ding
quy dinh vé quy mo dién tich, mat d6 xdy dung, tang cao xdy dung va hé so su
dung dat cu thé nhu sau:

a) Dat giit nguyén theo hién trang

- Mat d6 xay dung tbi da: 80% (mat do xay dung cua tung thira dat phai tuan
thu theo Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung).

- Chidu cao céc tAng: Chiéu cao t6i da tang 1 1a 3,9m, tur tang 2 try 1én 1a
3.3m dén 3,6m, tAng cao xay dung t6i da 1a 5 ting.

- Hinh thtrc kién tric va hang rao cong trinh hién dai thoang, nhe, my quan
khong 1am mat tdm nhin khong gian kién tric canh quan chung.

- Khoang lui: Om so v&i chi gidi duong do.



Mit 3
dé Tang
; Dién TV 16 XD cao
TT | Ky hiéu Loai dit tich Yo |2 | xp
: (%) | toi £
(m2) da toi da
%) (tang)
1 DAt & | 121013 | 4185 | |
iy Dt & hién co chinh trang theo quy hoach 44.636- | 15,32
OHT-01 | it & hién c6 chinh trang theo quy hoach 19.313 80 5
OHT-02 | it ¢ hién c6 chinh trang theo quy hoach 19.467 80 5
OHT-03 | it & hién c6 chinh trang theo quy hoach 215 80 5
OHT-04 | Dét & hién co chinh trang theo quy hoach 3.265 80 5
OHT-05 | Pt & hién co chinh trang theo quy hoach 124 80 5
OHT-06 | Pét & hién c6 chinh trang theo quy hoach 698 80 5
OHT-07 | Pat & hién co chinh trang theo quy hoach 984 80 5
OHT-08 | Pat & hién c6 chinh trang theo quy hoach 420 60 5
OHT-09 | Dét & hién c6 chinh trang theo quy hoach 150 80 5

3.3m dén 3,6m, tAng cao xay dung tbi da 1a 5 tang.

b) Pat & méi:
- M4t d6 xay dung tdi da: 90% (mat do xay dung cua tung thira dat phai tuan
thi theo Quy chuan k¥ thuét quéc gia vé quy hoach xay dung).

- Chiéu cao céc tang: Chiéu cao t6i da tng 1 1a 3,9m, tir tang 2 trd 1én 1a

- Hinh thic kién trac va hang rao cong trinh hién dai thoang, nhe, my quan
khong lam mat tam nhin khong gian kién trac canh quan chung.

- Khoang lui: Om so v6i chi gidi dudng do.

o Mglt Téng
e . D’u;n Ty 1€ a3 cao XD
TT | Ky hiéu Loai dat tich Ly XD £
R O T R
%) (tang)
N mE T 121913 | 4185 |
152 Dt & quy hoach mai 77277 | 26,53
PO-01 | Dét & quy hoach méi (dit nha lién ké) 632 90 5
PO-2A | Dit & quy hoach m&i (dét nha lién ke) 1.641 90 5
PO-2B | Pét & quy hoach méi (dét nha lién ké) 1.718 90 5
P0-03 | Dét & quy hoach mdi (dét nha lién ke) 1.930 90 5
PO-4A | Dét & quy hoach méi (dat nha lién ké) 1.648 90 5
PO-4B | Pat & quy hoach mai (d4t nha lién ké) 1.244 90 5
PO0-05 | Dét & quy hoach mdi (dat nha lién k&) 800 90 5
PO-6A | Dét & quy hoach méi (dht nha lién k&) 880 90 5
PO-6B | Dét & quy hoach méi (d4t nha lién ké) 842 90 5
DPO-7A | Dét & quy hoach méi (dit nha lién ké) 1.651 90 5




= Mé;it Tang
. o Dién | yope | 90 | a0 XD

TT | Ky hi¢u Loai dat tich P XD £

(m2) 65) tdi da tO: -y

(%) (tang)
PO-7B | P4t & quy hoach méi (dat nha lién ké) 1.244 90 5
DO-8A | D4t & quy hoach méi (dét nha lién ké) 1.454 90 5
DO-8B | P4t & quy hoach méi (dét nha lién ké) 1.454 90 5
DPO-9A | Dt & quy hoach méi (dét nha lién ké) 1.454 90 5
PO-9B | Pét & quy hoach méi (dét nha lién ké) 1.454 90 5
PO-10A | Dit & quy hoach méi (dét nha lién ké) 640 90 5
PO-10B | Pét & quy hoach méi (d4t nha lién k&) 800 90 5
PO-11 | Dit & quy hoach mdi (dit nha lién ké) 720 90 5
PO-12A | Pét & quy hoach méi (d4t nha lién ké) 1.454 90 5
PO-12B | Dt & quy hoach méi (dét nha lién ké) 1.454 90 5
PO-13A | Dit & quy hoach m&i (dt nha lién ké) 1.454 90 5
PO-13B | Pét & quy hoach mdi (dit nha lién keé) 1.454 90 5
PO-14A | Pét & quy hoach méi (dit nha lién ké) 1.454 90 5
PO-14B | Dit & quy hoach m&i (dt nha lién ké) 1.454 90 5
PO-15 | Dét & quy hoach méi (dat nha lién ké) 1.454 90 5
PO-16 | Dét & quy hoach m&i (dit nha lién ké) 1.454 90 5
PO-17 | Pét & quy hoach méi (dt nha lién ké) 1.442 90 5
PO-18 | Pét & quy hoach méi (dat nha lién ké) 1.435 90 5
PO-19 | Dét & quy hoach méi (dt nha lién ké) 1.176 90 5
PO-20 | Dit & quy hoach m&i (dt nha lién ké) 533 90 5
PO-21 | Pét & quy hoach mai (44t nha lién ké) 2,182 90 5
P0-22 | it & quy hoach méi (dat nha lién ké) 2.182 90 5
P0-23 | Dét & quy hoach m&i (dt nha lién ké) 796 90 5
P0-24 | Pét & quy hoach méi (d4t nha lién ké) 1.000 90 5
PO0-25 | Dit & quy hoach mdi (dét nha lién ké) 2.182 90 5
PO-26 | Pat & quy hoach méi (d4t nha lién ké) 2.182 90 5
P0-27 | Pit & quy hoach mai (dét nha lién ké) 800 90 5
PO-28 | Dét & quy hoach méi (d4t nha lién k&) 900 90 5
DP0-29 | Pét & quy hoach méi (dt nha lién ké) 2.182 90 5
PO-30 | it & quy hoach méi (dét nha lién ké) 218 90 5
PO-31 | Dit & quy hoach mai (dét nha lién ké) 2.182 90 5
PO0-32 | Dét & quy hoach méi (dit nha lién k&) 800 90 5
P0-33 | Pat & quy hoach mai (d4t nha lién ké) 2.182 90 5
PO-34 | Dt & quy hoach méi (dit nha lién k&) 1.118 90 5
PO-35 | Pat & quy hoach moi (d4t nha lién ké) 1.118 90 5
PO0-36 | Dét & quy hoach méi (dt nha lién ké) 400 90 5
PO0-37 | Pét & quy hoach m&i (dét nha lién ké) 560 90 5
PO0-38 | it & quy hoach m&i (dét nha lién ke) 960 90 5
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M Tan
% Dign Ty 1é a9 cao XgD
TT | Ky hiéu Loai dit tich Ye 1l xp | %%
(%) % toi da
(m2) toi da (tén )
(%) i
PO-39A | DPét & quy hoach mdi (dat nha lién keé) 827 90 5
PO-39B | Dt & quy hoach méi (dét nha lién ké) 920 90 5
P0-40 | Pét & quy hoach méi (dat nha lién ké) 1.718 90 5
PO-41 | Dét & quy hoach méi (dat nha lién ké) 1.560 90 5
PO-42A | Dét & quy hoach mdi (dat nha lién ké) 1.400 90 5
DO-42B | Dét & quy hoach mdi (dat nha lién ke) 1.484 90 5
PO-43A | Dét & quy hoach méi (d4t nha lién k&) 812 90 5
PO0-43B | Pat & quy hoach mdi (d4t nha lién ké) 500 90 5
PO-44 | Dét & quy hoach mdi (dét nha lién ke) 952 90 5
PO0-45 | Dét & quy hoach méi (dit nha lién ké) 1.000 90 5
PO0-46 | Dét & quy hoach méi (dat nha lién ke) 972 90 5
PO-47 | Pét & quy hoach méi (d4t nha lién ké) 800 90 5

c). Pat cay cong cong, thwong mai dich vu, truong hoc.

* PAt nha vin hoa:
- Mt do xay dung toi da: 40%.

- TAng cao t6i da: 1 tang.

- Chiéu cao céc ting: Chiéu cao tdi da tang 1 1a 4,5m.

- Hinh thtrc kién tric va hang rao cong trinh hién dai thoang, nhe, my quan
khong lam mat tam nhin khong gian kién triic canh quan chung.

- Khoang lui t6i thiéu: 0,0m so v&i chi gioi duong do

* DAt truong hoc (trudng mam non, trudng tiéu hoc):

- Mat do

xy dung t6i da: 40%.

- TAng cao toi da: 3 tang.

- Chiéu cao céc tang: Chidu cao toi da tang 1 1a 3,9m, tlr tang 2 try 1én 13

3,3m dén 3,6m.

- Hinh thire kién triuc va hang rao cong trinh hién dai thoang, nhe, m§y quan
khong 1am mat tam nhin khong gian kién triic canh quan chung.

- Khoang 1ui t6i thiéu: Om so voi chi gidi duong do.

* PAt throng mai, dich vu:

- Méat do xay dung: Mat do xay dung tbi da ung 1a 50%.

- TAng cao t6i da: 7 tang.
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3,0m dén 3,6m.

- Chiéu cao céc tAng: Chidu cao t6i da tang 1 1a 3,9m, tur tang 2 tré 1én la

- Hinh thirc kién trac hién dai, 1a c6ng trinh di€ém nhan cia truc cua ngd.
Hang rao cong trinh (néu c6) thoang, nhe, my quan khoéng lam mat tam nhin khong
gian kién trac canh quan chung.

- Khoang lui tdi thiéu: Pé dam bao khong gian canh quan mg, goc nhin
thong thodng trén cac truc dudng va cac nit giao, bd tri cac tuyén duong cé chi
gibéi xdy dyng i lai so voi chi gigi duong do theo quy dinh tai QCVN
01:2021/BXD. Khoang lui tir 4,0m.

Mat X
x Tang
sA do
;i Dién Tv1é | XD cao
TT | Ky hiéu Loai dét tich Yo 22 | Xp tdi
A ; (%) toi
(m2) da
da (tang)
. , R O oo L) S
CC-01 | Pét cong cong, TMDV 50 7
CC-2A | Pét cong cong, TMDV 50 7
CC-2B | Pét cong cong, TMDV 50 7
CC-03 | Pat nha vin héa 40 1
CC-04 | Pat nha vin hoa 40 1
TH-01 | Dt truong mam non 2,315 40 3
TH-02 | DAt truong tiéu hoc 4.747 40 3

d) Dét cay xanh: Chi xdy dung cac cong trinh kién trac nho trong khu vuc cay

xanh canh quan, trong khu vuc cdy xanh cong cong chi bo tri hé thong vuon hoa
két hop san choi va san luyén tap. Cac khu vyc cdy xanh vuon hoa bo tri tai cac vi
tri chng chay lan khong duge b tri cac cong trinh kien trac nho ¢o de chay va

dan chay.
- Mat d6 xay dung tdi da: 5%.

- TAng cao toi da: 1 tang.

l\;gt T?mg
3 Dién Tvie | XD €ao
TT | Ky hiéu Loai dit tich Y 27 | XD thi
(%) toi
(m2) da
da 1 (ting)
LCar
CX-01 | Pt cay xanh canh quan 4.101 1
CX-02 | Pt ciy xanh canh quan 2.474 1
CX-03 | Dit ciy xanh cdnh quan 829 0
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CX-04 | Bt cdy xanh cinh quan 807 0 0
CX-05 | Dat cdy xanh cdnh quan 895 0 0
CX-06 | Dat cay xanh cdnh quan 2.669 0 0
CX-07 | Pét cdy xanh cdnh quan 1.942 5 1
CX-08 | Dét cAy xanh canh quan 1.942 5 1

e) Dt cong trinh ha tﬁng k¥ thuét khac: Tram xt 1y nudc thai.

- Mat d6 xay dung: Mat do xay dung toi da Gmg la 40%.

- Tang cao t6i da: 2 tang.

- Chidu cao cac tAng: Chiéu cao tdi da tAng 1 1a 3,9m, tir tng 2 tr& 1én 1a

3,0m dén 3,6m.
Mait A
. Dién | yope | 30 c;lr(il I>1<gD
TT | Ky hiéu Loai dit tich ye  xp | %%
’ (%) Z. toi da
(m2) toi da (thng)
(%) 2
4.1 | HT-01 2
e) Duong giao thong va bai xe:
Mat 3
: Dién | rops | 80 cI(? [;(gD
TT | Ky hiéu Loai dét tich ye  xp | %%
: $ (%) Z. toi da
(m2) toi da (ting)
(%) i
p 0 0
Pl Pt béi do xe 588 0 0
P2 Pt béi do xe 785 0 0
P3 Pt bai do xe 477 5 1
Pit giao thong quy hoach 107.355
Dit giao thong ddi ngoai (QL.37) 25.300

hoach san nén.

- Cao db hoan thién cia ting 16 dat duoc quy dinh cu thé trong ban v& quy

Pidu 6. Quy dinh vé chi giéi duong do, chi gidi xdy dung va yéu cau ky
thuét doi vai cac tuyen duong

1. Chi gi¢i duong do 1a chi gidi tinh dén ranh gidi 16 dat quy hoach.

2. Chi gi6i xdy dung la chi gi¢i dugc quy dinh theo khoang lui cua cong trinh
so véi chi gigi duong do. Trudong hop céc 16 dat khong quy dinh chi gidi xdy dung
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thi chi gi¢i xdy dung phai tudn thu theo quy chuin k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach
x4y dung (khoang lui xay dung cong trinh xac dinh theo bé rdng cua 1o gidi dudng).

3. C4c cong trinh xay dung trong khu quy hoach phai tuan thi theo ding chi
gigi duong do, chi gioi xay dung quy dinh trong d6 an, cu thé nhu sau:

Dé dam bao khong gian canh quan md, goc nhin thong thoang trén cac truc
dudng va cdc nut giao, bd tri cac tuyén duong cé chi gidi xy dung lui lai so véi
chi gi¢i duwong do theo quy dinh tai Quy chudn QCVN 01:2021/BXD. Khoang lui
tir 0-3m.

4. Yéu cAu k¥ thuét doi véi cac tuyén dudng;:

- Pam béo cac yéu cau k¥ thuat theo tiéu chuin duong trong khu do thi, dam
bao m§ quan chung ctia khu vuc quy hoach.

- Tuan thu theo dung quy hoach dugc duyét vé hé théng cong trinh ngam
dudi duong, b tri hop 1y vi tri cac hd ga, ho k¥ thuat, ciy xanh.

- Tai vi tri nat giao gifta cac tuyén dwong ndi b va duong lién khu vue voi
nhau thi ban kinh & t6i thiéu R>6m, goc vat quy dinh toi thiéu 4mx4m dam bao
tAm nhin cho cac phuong tién di lai an toan.

- Puong trong khu vuc quy hoach phai dam bao: Do dbc ngang dudng 2 mai
va 1 mai: in = 2%; d6 dbc ngang trén hé: ih=1.5%; do déc doc cua tung tuyén
duong, két cau duong cla ting tuyén duong theo ban v& quy hoach dugc duyét.

Piéu 7. Quy dinh vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat

1. V& giao thong: Cac tuyen duong trong khu nha ¢ duge thict ké dam bao
tuan thu cac tiéu chudn lién quan, c6 tinh toan dén viéc két noi voi hé thong giao
hién c6 trong khu vue

- Két cAu 40 duong: Mang ludi duong trong khu vue duge xdy dung véi ket
cau 4o duong dat tiéu chuin bén, dep. Du kién chon 4o duong bé tong nhya trén
mong cip phoéi d4 dam phu hop yéu cau k¥ thuat.

- Céc cong viée lién quan dén hoat dong dau tu xay dyng maoi va cai tao cac
cong trinh giao thong d6 thi phai dam bao theo Quy chudn k¥ thuat Qubc gia vé
Céc cong trinh ha tang k¥ thuat - Cong trinh giao thong QCVN 07-4:2023/BXD.

2. V& san nén:

- Phu hop cao d nén hién trang cua cac tuyén dudng va khu dan cu hién co,
dam bao thoat nudc mat.

- Thiét ké san nén theo ban vé& nay 1a thiét ké san nén so bo dé phuc vu cong
tac xay dung cong trinh, khi 1ap dy an dau tu xay dung cong trinh, chu dau tu phai
¢ giai phap san nén hoan thién dam bao phu hop tinh chat cua tung loai cong
trinh, thoat nude chi tiét ctia cong trinh va dam bao my quan do thi.
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- Tai céc vi tri chénh c6t gitta cot san nén va cbt hién trang, nhat 1a cac vi tri
khu vuec dan cu hién trang s& duoc xdy dung tuong chan két hop ranh thu nudc
nham dam bao tranh ngép ung cuc bd khi d4p san nén.

3. V& hé thong thoat nuGe mua:

- Cbng thoat nuwde mua duoc bd tri dudi long dwong tai tim duong hoac 18
du:ong, thu nudc mua tr cac ga thu truc tiép hodc ga thu tham két hop. cao do dat
cong phu thudc vao cao do nén thiét ké va cao dd muc nude thiét ké tai ctra xa cia
mdi luu vue.

- Két cAu: Dung cong tron bé t6ng cbt thép két hop cong hop, cbng ban doi
v6i cac khu quy hoach mdi, trong mot sd truong hop thi cong dia hinh phire tap ¢6
thé lua chon vat liéu du’ong éng khac dé phu ho’p voi didu kién dia hinh dia chat
ting khu vuc, tuy nhién van dam bao kich thudc cong.

- Doc theo céc tuyén cong b tri cac hd ga kiém tra voi khoang cach trung
binh 35 - 50m/hd ga tuy thudc vao tiét dién cdng va thuc té d4u ndi hién trang.

4. V& cap nudc:

- Mang luéi duong bng: Cac tuyén 6ng phan phoi véi duong kinh D160
D110: B tri trén tuyén cac hong ciru hoa dit trén he, ¢6 chidu sdu chon cong trung
binh 0,7m tinh tir mat hé dén dinh dng; cac tuyén 6ng dich vu D75 1a mang cut.

- Tru ctru hoa bd tri tai cac ngd 3, 4 cac noi thuén loi cho viéc léy nudce chita
chay.

5. Véhé théng thoat nude thai:

- Nudc thai duoe thu gom bang cac cong tron D300, D400.

- Khoang cach gitra cac hd ga phu thudc vao duong kinh cong thoat nude
thai.

6. V& chat thai rin va vé sinh moi truong:

+ Giai phap chung: Réac thai sinh hoat dugc phén loai ngay tai ngudn theo

quy dinh ctia thanh phd, sau d6 dugc thu gom, van chuyén vé khu tap két (khu ha
tang k¥ thuat) truge khi van chuyén dén khu xt 1y tép trung clia thanh pho;

+ Rac thai duge tip trung tai cac didm xac dinh cua cac khu dat, sau do duoc
thu gom, phén loai va van chuyén dén bai rac tip trung ctia thanh phé. So do thu
gom rac that:

Rdc tir cde ho gia dinh = Phdn logi =2 Xe tay =2 thu gom >Xe chuyén cho
= Khu xir 1y chdt thai rdn tdp trung.

- Cac thong sb k§ thuat chinh ciia cac tuyen cdng va ranh thu nudce ban nhu
duong kinh, do déc doc, chiéu dai, cao do nén va cao dd day cong dwge trinh bay
trong ban vé QH thoat nudc thai.
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7. Vé cép dién:

- Céc tram bién ap duoc thiét ké theo kiéu tram x4y, tram kios hodc tram try
thép hop bd dat trong cac khu cdy xanh;

- Ludi 0,4kV va ludi chiéu sang thiét ké di ngdm trong hao k¥ thudt; Cap
dién tir tram bién ap khu vuc dén timg t0 dién ha thé dat gan cac cong trinh xay
dung tai vi tri thudn tién cép cho céc 16 dat trong khu quy hoach.

- Dén chiéu sang s dung dén LED tiét kiém ning luong, khoang cach den
trung binh 1a 30-35m.

8. V& hé théng thong tin lién lac: Hé thdng thong tin 1ién lac s& duoc cu thé
hoa trong giai doan 1ap du an va dugc co quan quan ly chuyén nganh tham dinh
theo quy dinh.

Piéu 8. Quy dinh vé pham vi bao vé& hanh lang an toan ddi véi cong trinh ha
tang k¥ thuat va cong trinh ngam

1. Céac cong trinh, du an dau tu trong khu quy hoach phai tudn thu theo ding
quy dinh hién hanh vé bao vé hanh lang an toan do6i V0'1 cac cong trinh ha tang k¥
thuat trong do 4an, bao gom: Cong trinh giao thong, cap nude, thoat nude mua,
nude thai, clp dién, thong tin lién lac.

2. Quy dinh cu thé:

- Hanh lang an toan dbi v&i duong giao thong la toan bo 16 giGi quy hoach
cia duong da duoc phé duyét.

- Hanh lang an toan d6i v&i cong trinh cap nuée (tram cdp, dwong ong),
thoat nudc mua (duwong ong, cira xa), nude thai (tram xir [y, duong ong, ciea xd),
cong trinh cap dién (ram bién dp, a”uong day trén khong, di ngdm) phai tun thu
theo Quy chuan k¥ thuét Qudc gia vé quy hoach xdy dung va quy dinh cu thé ciia
tirng nganh dam bao khoang cach an toan tdi thiéu giita cac cong trinh ha tang k¥
thuat véi nhau va dbi v6i cac cong trinh khac theo quy dinh. Vi tri, ther tu cua hé
thong cong trinh ha tang k¥ thuat khi dau tu xay dung, cai tao phai tuan thu dang
theo quy hoach dugc phé duyét (xem ban vé quy hoach chi giGi duwong do, chi gioi
xdy dung, tong hop dwong ddy duong ong).

Piéu 9. Quy dinh vé hinh thirc kién trac cong trinh xay dung

1. Déi voi cac cong trinh nha ¢:

- Kién truc cdng trinh: Phai dam bao tinh hién dai, thiét k& dong bod va phai
hoa nhap véi khung canh chung, lam ndi bat duoc dac diém cua mot khu do thi

m&i; phai duge xdy dung c6 mat do, khoang lui theo dung chi gidi xay dung da
duwoc quy dinh, dam bao m¥ quan cho tuyén pho.
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- Khuyén khich sir dung cac vat liéu méi, mau sdc cong trinh phai thong nhat
theo ting tuyén phd va tun thua theo thiét ké dd thi duoc duyét theo d6 an. Mit
tién cac ngdi nha khong duge bd tri sin phoi quin 40 giy mat m§ quan cho khu do
thi.

- Tudmng rao bao quanh khu dat xay dung phai c6 hinh thirc kién truc thoang
nhe, m§ quan va thong nhat theo quy dinh cua tirng khu phd, dam béo tinh an toan
tAm nhin giao thong va tAm nhin cho cong trinh. Déi v&i nha & biét thy han ché dén
mirc t6i da hang rao bang twdng gach dic, khuyén khich sir dung hang rao udc 1¢
béng céc loai cdy cat xén, tham co, cly canh va cac kién tric nho.

2. Dbi véi cac cong trinh ha tang k¥ thuat:

Céc cong trinh ha tang k§ thuat khi xay dung phai dam bdo cac quy dinh vé
an toan vé sinh moi trudmg, cac yéu cau vé cong nghé chuyén nganh va phai duoc
céc co quan c6 tham quyén thAm dinh, cap phép.

Piéu 10. Quy dinh v& vat thé kién tric, to chtrc cac khu cdy xanh, vuon hoa.

1. Dam bao tAm nhin cho cac tuyén dudng, khai thac canh quan mot cach t6i
da, tao tdm nhin dep tir cac khu dan va cu tao diém nhan kién tric cho cac tuyén
du’ong dsic biét 1a cc tuyén dudng chinh trong khu d6 thi. Doc cdc tuyén duong
trong cdy c6 tan rong, nhidu bong mat, két hop trong cdy tham co, ciy canh, cay

bui tao ra canh quan dep cling nhu tao vi khi hau cho khu vyc. Khoang cach trung
binh gifta cac cdy phai phu hop tranh dé day qua gay mat my quan.

2. Tai khu khuon vién cay xanh bd tri cac tiéu canh nho co tinh chat o diém
cho canh quan moi truomg va phuc vu céc tién ich xa hdi cho con nguoi. Duong
dao va cac vat liéu lat phai tao dugc nét mém mai, ty nhién. St dung cac loai vat
liéu don glan nhu gach nung, gach xi mang, soi cudi, 1a g0i, ngdi am duong, 20
canh...dé t chuc cac cong trinh kién tric nho.

3. Hé thong cdy xanh trong loai cdy bong mat co than g0, cao; tan 14 rong, it
rung 14 vao mua Dong.

4. Dbi véi cac cong trinh ha tang k§ thuét nhu tram xir Iy nuéce thai, tram cap
nudce khi xay dung phai dam bao cac quy dinh vé an toan vé sinh mdi tru’O'ng, cac
yéu cau vé cong nghé chuyén nganh va phai duoc cac co quan c6 thAm quyén tham
dinh, cap phép. Khu xtt ly nudc thai, bai tap két rac thai rén, tram cap nudc yéu cau
phai x4y tuong rao kin, két hop trong cdy xanh cach ly.

, Dié:iu 11. Quy dinh vé bién bdo, quang cao, hinh thirc chiéu sang trén cac
tuyén pho, cong trinh
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1. Bién bao, chi dan, ky hiéu phai dam bao khong anh hudng téi an toan giao
thong, khong gy kho khan cho cac hoat dong phong chdng chay, khong 1am anh
hudng cac cong trinh kién triic va canh quan d6 thi.

2. Cong trinh quang c4o phai phu hop Ludt quang cdo. Céac cong trinh quang
cao trude khi xay dung phai duoc cép phép theo quy dinh.

- Kich thude bién quang cdo dam bao quy dinh, dong bd, m§ quan.

- Vi tri 1dp dung cac bién quang cdo, bién hiéu: ap sat vao phan tuong nha;
khong dat trén ban cong hodc nho ra he phd; khong 1ap dung tao thanh budng, khoi
16i; khong quang céo trén ndc nha va hai bén dau hoi nha.

- CAm céc hinh thirc quang cao: di dong dit trén via he; quang cdo trén than
cdy, cot dién, bang dién tir nho ra khong gian he phd; quang cdo bang to roi hodc
bang am thanh trai phép.

- Viéc lép dit bién chi dan thyc hién theo nguyén tdc: Khong lam che khuét
tAm nhin nguoi tham gia giao thong, khong dat trén dai phan cach giira duong.

3. Hinh thirc chiéu sang trén cac tuyén phd, cong trinh. Hé thong dién chiéu
sang cong cong phal c6 anh sang dat cac tiéu chuén, dam bao viéc tham gla giao

thong trén cac tuyén phd vao ban dém, ké ca khi thoi tiét dep va khi thoi tiét mua
bao hay ¢ swong mu.
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Chwong III
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 12. Cac co quan c6 trach nhiém quan ly quy hoach xay dung, dat dai cac
cAp can cir Quy hoach duge duyét va Quy dinh nay dé t6 chirc, hudng dan thuc
hién quan 1y quy hoach va dau tw xay dung theo dung db an Diéu chinh cuc bd quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dén cu ctra ngd phia Pong Nam tinh Thai Nguyén.

Pidu 13. Moi hanh vi vi pham céc diéu khoan cia Quy dinh nay, tiy theo
hinh thic va mtre d§ vi pham s& bi xtt ly vi pham hanh chinh hodc truy ctru trach
nhiém hinh sy theo quy dinh cua phép luat.

Diéu 14. Quy dinh quan ly theo Pidu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 Khu dan cu cira ngd phia Dong Nam tinh Thai Nguyén duoc 4n hanh va luu
trit tai cac co quan dudi day dé cac td chirc, co quan va nhan dan biét kiém tra, giam
sat va thuce hién:

- Trung tAm Dich vu tong hop x4 Kha Son;

- Phong Kinh té xa Kha Son;

- Uy ban nhan dan xa Kha Son;
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